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第１章 全体の重要事項に関する説明                                                               
 

１ 本書の位置付け 

 西尾市（以下「市」という。）は、「新たな官民連携手法（西尾市方式）による公共施設再配置第 1次プロジェクト（以下「本事業」という。）」について、民間の資金、経営能力及び技術的能

力の活用により、「新たなまちづくりの出発点」としての公共施設再配置を実現するため、民間資金等の活用による公共施設等の整備等の促進に関する法律（平成 11 年法律第 117 号。以下「Ｐ

ＦＩ法」という。）に基づく事業として実施することを予定している。 

本書は、市がＰＦＩ法第５条第３項の規定により平成 26 年 11 月 29 日に公表した本事業に関する実施方針に基づき、地域の公益性を重視した公共施設再配置を実施するために、市が応募事

業者に期待するサービス水準の性能・機能等を性能発注として示すものである。 

 

２ 本事業の概要及び要件 

 本事業の概要及び事業範囲に関する一定の要件は、市が平成 26 年 11 月 29 日公表した実施方針を踏まえ、次の表のとおりとする。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

※（資産運用）とは、新施設の建設地として選択しなかった

場合に限る。 

公共施設再配置プロジェクト０１ 要件 

多目的新生涯学習施設「きら市民交流

センター（仮称）」 

新設・運営・維持 

変更案後日提出予変更案後日提出予変更案後日提出予変更案後日提出予定定定定    

コミュニティ公園体育館・管理棟 解体 

吉良野外趣味活動施設体育館・管理棟 解体 

吉良町公民館 解体・・・・（（（（資産運用資産運用資産運用資産運用）））） 

吉良支所 改修改修改修改修・・・・維持維持維持維持    解体解体解体解体 

吉良支所（車庫・書庫） 改修改修改修改修・・・・用途変更用途変更用途変更用途変更    

解体解体解体解体 

吉良支所（旧本庁舎・旧増築庁舎） 解体 

吉良防災倉庫、車庫 解体・資産運用 

旧上横須賀郵便局 解体・資産運用 

横須賀老人憩の家ホール棟 解体 

公共施設再配置プロジェクト０２ 要件 

防災機能を備えた多機能型市営住宅 新設新設新設新設・・・・維持維持維持維持    

一色支所（別館・会議棟・・・・車庫車庫車庫車庫） 解体・・・・資産運用資産運用資産運用資産運用 

一色老人福祉センター 解体解体解体解体・・・・資産運用資産運用資産運用資産運用    

子育て支援センターいっしき 改修改修改修改修・・・・用途変更用途変更用途変更用途変更・・・・維持維持維持維持    

一色健康センター 
改修・用途変更・運営・
維持 

一色町公民館 改修・運営・維持 

一色学びの館 改修・運営・維持 

旧海の歴史館 改修・用途変更・維持 

対米住宅 解体解体解体解体・・・・資産運用資産運用資産運用資産運用    

巨海住宅 解体解体解体解体・・・・資産運用資産運用資産運用資産運用     

公共施設再配置プロジェクト０３ 要件 

吉良中学校 改修改修改修改修・・・・維持維持維持維持    

寺津小学校 改修・維持 

寺津中学校 改修・維持 

一色町体育館 改修・維持 

一色Ｂ＆Ｇ海洋センタープール 解体解体解体解体・・・・企画提案企画提案企画提案企画提案    

一色学校給食センター 解体解体解体解体・・・・企画提案企画提案企画提案企画提案    

公共施設再配置プロジェクト０４ 要件 

資料館（歴史公園内） 改修・運営・維持 

一色学びの館 改修・運営・維持 

吉良歴史民俗資料館 用途変更用途変更用途変更用途変更    

幡豆歴史民俗資料館 用途変更  

公共施設再配置プロジェクト０８ 要件 

行政施設（８施設） 光熱水費の最適化（ＥＳ

ＣＯ事業を含む）、法

定・保守点検、施設維持

管理マニュアルの作成 消防施設（８施設） 

学校教育施設（４２施設） 

社会教育施設（１４施設） 

文化施設（１４施設） 

スポーツ・レクリエーション施設（７施設 ） 

子育て支援施設（３０施設） 

社会福祉施設（２施設） 

高齢者福祉施設（１６施設） 

医療保健施設（３施設） 

市営住宅（１４施設） 

斎場（１施設） 

その他（１施設）  

◆要件に関する用語の定義 

◇新設・・・新たに設計し建設する公共施設 

◇改修・・・劣化した既存施設の機能回復及び機能向上 

◇用途変更・・・既存施設の設置目的を他の目的に変更し、

公益性を高めること 

◇解体・・・既存施設を撤去し機能・性能を失わせること 

◇運営・・・施設が持つ機能・性能を継続的に利用者に提供

すること 

◇維持・・・施設の機能・性能を保持すること 

◇資産運用・・・市が所有する不動産を活用し、資源を効率

的に増やすこと 

◇企画提案・・・地域の公益性を高めるために、既存施設機能 

の新たな価値創造を提案し、継続して実⾏

すること 
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３ 本事業で採用する事業スキーム                                                                                          

 本事業は、市が平成 26 年 10 月 9 日に公表した『実施方針公表のための事前方針・追加版』で示したサービスプロバイダ方式を採用し、民間経営資源活用原則のもと効率的かつ効果的な公共

サービスの提供を図る。また、ＰＦＩ手法の選択により、民間事業者の高い技術力や魅力的な公共空間の形成力の実現の場を創出する。さらに、市と応募事業者の双方の協議により最適なリス

ク分担を行い、本事業全体の最適化、効率化を図り市民の満足度を高めることを目的とする。 

 

４ 応募事業者に期待する事項 

 本事業は、複数の公共施設と公共空間（エリア）が存在するため、エリアを包括的に開発し、魅力的な未来形成を目指している。そこで、応募事業者には、市場原理に基づく有効的かつ効率

的な地域を創生するとともに、地域経済の好循環に繋がる事業の発掘と推進に期待する。また、資金調達は、原則、本事業が対象で主たる返済原資が本事業のキャッシュフローに依拠し、かつ

担保は本事業の資産に限定するプロジェクトファイナンス（ノン・リコース又はリミテッド・リコース）を採用し、地元企業が参画し易くすることに期待する。 

 

５ 遵守すべき法律等 

 応募事業者は、本事業の実施に際し、各関係法令等を遵守するものとする。主な法令等は、次のとおりとする。ただし、その他、応募事業者の提案内容により遵守する法令等がある場合は、

応募事業者のリスクにて対応するものとする。 

（１）消防法（昭和２３年法律第１８６号） （２）道路法（昭和２７年法律第１８０号） （３）水道法（昭和３２年法律第１７７号） （４）下水道法（昭和３３年法律第７９号） （５）

警備業法（昭和４７年法律第１１７号） （６）農地法（昭和２７年法律第２２９号） （７）建設業法（昭和２４年法律第１００号） （８）駐車場法（昭和３２年法律第１０６号） （９）

社会教育法（昭和２４年法律第２０７） （10）学校教育法（昭和２２年法律第２６号） （11）学校保健安全法（昭和３３年法律第５６号） （12）電気事業法（昭和３９年法律第１７０号） 

（13）労働安全衛生法（昭和４７年法律第５７号） （14）労働基準法（昭和２２年法律第４９号） （15）地方自治法（昭和２２年法律第６７号） （16）都市計画法（昭和４３年法律第１

００号） （17）道路交通法（昭和３５年法律第１０５号） （18）文化財保護法（昭和２５年法律第２１４号） （19）高圧ガス保安法（昭和２６年法律第２０４号 （20）ガス事業法（昭

和２９年法律第５１号） （21）騒音規制法（昭和４３年法律第９８号） （22）悪臭防止法（昭和４６年法律第９１号） （23）振動規制法（昭和５１年法律第６４号） （24）水質汚濁防

止法（昭和４５年法律第１３８号） （25）食品衛生法（昭和２２年法律第２３３号） （26）大気汚染防止法（昭和４３年法律第９７号） （27）宅地造成等規制法（昭和３６年法律第１９

１号） （28）地球温暖化対策の推進に関する法律（平成１０年法律第１１７号） （29）エネルギーの使用の合理化に関する法律（昭和５４年法律第４９号） （30）廃棄物の処理及び清掃

に関する法律（昭和４５ 年法律第１３７号） （31）建築物における衛生的環境の確保に関する法律（昭和５４年法律第２０号） （32）建設工事に係る資材の再資源化等に関する法律（平

成１２年法律第１０４号） （33）高齢者、障害者等の移動等の円滑化の促進に関する法律（平成１８年法律第９１号） （34）個人情報の保護に関する法律（平成１５年法律第５７号）  

（35）その他、本事業に関する関連法令等 

 

６ 特別目的会社の組成及び契約期間中の維持 

 本事業の実施を目的に市が契約締結する特別目的会社は、契約期間中、適切な運営が行える体制を維持し、安定した業務実施を行うものとする。また、特別目的会社は、市及び融資金融機関

との連絡調整が適切に行えるプロジェクトマネジャーを構成企業の中から選任し、組織体制及び連絡体制を絶えず明確にしておくこととする。 

 

７ 開発に関するモニタリング 

 本事業は、特別目的会社が不動産開発企業（以下「開発企業」という。）より市が定める水準を満たした公共施設等を買取るため、特別目的会社は買取る不動産の適正さや整備水準を、開発

企業による企画、設計、建設段階から買取るまでの期間、モニタリングを行うものとする。モニタリングの実施は、特別目的会社の組成予定者（構成企業と協力企業）と開発企業とが協議を行

い、最適なモニタリング計画を提案するものとする。 
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第２章 買取業務に関する性能水準                                                                

 

１ 買取業務の目的 

 本事業では、単なる施設整備を目的にせず、エリアマネジメントの観点から未来のまちづくりにつながる公共施設再配置を目的に企画、設計、建設等の整備を開発企業が行い、地域を主体に

組成する特別目的会社が買取るものとする。 

 

２ 買取業務の内容 

 本事業では、第１章２に記載する公共施設再配置プロジェクトについて、応募事業者と開発企業との共同により、次の各号に掲げる開発不動産を買取るものとする。ただし、第２号から第６

号までについては、地域経済の好循環を目的とする場合において、サービスプロバイダとなる特別目的会社から西尾市内に本社をおく民間事業者に対し、同事業者を協力企業として直接発注し、

あるいは特別目的会社から発注を受けた協力企業から西尾市内に本社をおく民間事業者に対し、同事業者を第３者（下請け）企業として発注する場合に限り、開発企業からの買取以外の方法を

選択することができるものとする。 

 （１）新たに建築した公共施設 

 （２）既存の公共施設の改修（躯体の変更を伴う場合を含む） 

 （３）既存の公共施設の解体 

 （４）既存の公共施設の用途変更 

 （５）既存の公共施設の資産運用した施設 

（６）既存の公共施設の機能の企画提案により整備された施設 

 

３ 買取業務に要求する性能・機能 

 応募事業者は、適正な買取業務のための品質チェック機能を備えるものとする。また、買取前と買取後のリスクを洗い出し、その対処方法を明らかにするものとする。ただし、特別目的会社

から西尾市内に本社をおく民間事業者に対し、同事業者を、協力企業として直接発注し、あるいは特別目的会社から発注を受けた協力企業から西尾市内に本社をおく民間事業者に対し、同事業

者を第３者（下請け）企業として発注する場合のリスクは、特別目的会社から受託する協力企業が負うものとする。 

 

４ 買取業務に期待する水準 

 買取る開発不動産は、「どこでも、だれでも、自由に、使いやすく」というユニバーサルデザインの考え方を踏まえ、建物の長寿命化に有効なスケルトン・インフィル方式など将来のＬＣＣ

とＬＣＣＯ２の低減やメンテナンスビリティの向上に工夫されたものとする。また、色彩や材質等については、周辺の景観に配慮した施工がされているものとする。さらに、買取る開発不動産

は、未来の環境面、経済面、教育面、コミュニティ面、定住促進面等新たなまちづくりの視点において、どのような効果を発揮するのかを検証したものとする。 

 

 

第３章 施設の維持管理に関する性能水準                                                             

 

１ 維持管理に関する基本⽅針 

 応募事業者は、買い取った開発不動産及び既存の対象不動産を、契約終了時までの期間、適切に維持管理を行うものとする。適切な維持管理は、全ての不動産について利用者の安全、環境保

全、災害等に対する防災対策、防犯に対する対策、施設の長期的な活用策、さらには地域との連携に配慮した維持管理を行う。そのため、市民ニーズの反映と応募事業者の創意工夫を取入れ、

ＰＦＩ事業の特徴である長期間にわたるリスク分担を最大限に活かして業務を遂行するものとする。 
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（１）開発不動産は、買取後から契約終了時までの間に渡って維持管理を行う。 

（２）既存の対象不動産は、契約に定める日より契約終了時までの間に渡って維持管理を行う。 

 

２ 建物維持管理に要求する性能・機能 

 応募事業者は、契約書に定められた業務に関する書類（計画書や報告書等）を適切に作成し、定められた期日に提出するものとする。また、必要に応じて市から提出または報告の依頼がある

場合は、速やかに作成し、提出するものとする。 

 主な業務の範囲： 建物維持管理業務、設備維持管理業務、環境衛生管理業務、警備業務、その他当該管理を実施する上で必要な関連業務 

 

３ 建物維持管理に期待する水準 

 応募事業者は、対象不動産の円滑な運営の確保や利便性及び安全性の維持を目的に定期的な点検業務等を行い、不動産の性能・機能を適切に維持するものとする。また、不動産のトータルＬ

ＣＣの観点から、適切な予防保全を行うことで、低廉かつ効率的な維持コストを目指すものとする。なお、新設施設のみについては、小規模修繕及び大規模修繕業務も本事業の対象とする。 

 

４ 外構維持管理に要求する性能・機能 

応募事業者は、契約書に定められた業務に関する書類（計画書や報告書等）を適切に作成し、定められた期日に提出するものとする。また、必要に応じて市から提出または報告の依頼がある

場合は、速やかに作成し、提出するものとする。 

 主な対象施設： 屋外スペース、駐輪場、駐車場、植栽、サイン、その他当該管理を実施する上で必要な外構施設 

 

５ 外構維持管理に期待する水準 

 応募事業者は、外構（屋外施設）について、安全・景観（美観）機能を適切な状態に保つように維持を行うものとする。また、植栽等は、施設利用者に安らぎを与え、必要に応じて視線の交

錯を避けることにも配慮を行うこと。 

 

６ 備品維持管理に要求する性能・機能 

 運営業務を担う新設施設の備品及び既存施設において引き継ぐ備品については、その施設の動線計画や備品の使用目的から適切な個数、設置個所、機能、品質を提案すること。 

 

７ 備品維持管理に期待する水準 

 備品の維持管理は、対象施設ごとに適正な配置や備品の使用目的に応じた性能を維持すること。また、個々の備品が使用、活用が出来ない期間を無くす工夫をすること。 

 

 

第４章 運営業務に関する性能水準                                                                

 

１ 運営業務に関する基本⽅針 

 本事業における公共施設の運営業務は、新たなまちづくりの出発点である公共施設再配置の重要な事項と捉え、将来における地域の環境変化がもたらす多様な市民ニーズに、迅速かつ効率的

に応え、より高度な公共サービスを継続的かつ発展的に提供していくことを目的とする。また、運営業務は、地域の公益性に資する要素として、民間のノウハウを最大限に活かし、地域経済の

好循環を目指すものとする。 
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２ 運営業務に要求する機能・性能 

 本事業においては、応募事業者は次の対象施設の運営業務を行う。 

 （１）多目的新生涯学習施設「きら市民交流センター（仮称）」…公共施設再配置プロジェクト０１ 

 （２）いっしき市民交流広場（仮称）：一色健康センター、一色町公民館、一色学びの館（図書館機能）…公共施設再配置プロジェクト０２ 

 （３）資料館（歴史公園内）、一色学びの館（資料館機能）…公共施設再配置プロジェクト０４ 

 

３ 運営業務に期待する水準 

 応募事業者は、各施設の利用者の多様なニーズに対し、きめ細やかに応える魅力的な運営を積極的に行い、幅広い世代の人々が集う賑わいのある空間を形成すること。また、応募事業者は、

これまで各施設を利用しない市民が、積極的に立ち寄りたくなる良質な公共サービスを経営的な視点で実施するとともに、応募事業者が自ら運営を行う民間サービスとの連携を図り、広く開放

された誰もが利用しやすい施設を目指すものとする。 

 

 

第５章 公的不動産の有効活⽤に関する性能水準                                                          

 

１ 公的不動産の有効活用に関する基本⽅針 

 市が現在、所有する公的不動産は、多種多様化、同一機能の重複化、老朽化、減価償却の導入、さらには「公共施設等総合管理計画」や都市再生特別措置法に基づく「立地適正化計画」など

の策定といった新たな課題を有している。そのため、市民、地域の各種団体、地元企業との連携により、公的不動産がより効率的、効果的に利活用でき、さらに市が所有する公的不動産を戦略

的な観点から行政経営活動に活かすことを目的とする。 

 

２ 公的不動産の有効活用に想定される視点 

 本事業は、ＰＦＩ事業により市の今後の人口、地域経済、不動産の利用低下等の変化に対応するため、次の視点で行政経営に活かすものとする。 

（１）市の公的不動産の保有量の見直し 

（２）資金調達に関する支払利息、減価償却費等の財政コストの負担軽減 

（３）光熱水費、人件費、修繕費、保険料等の維持管理コストの負担軽減 

（４）低利用のまま保持することで生じる機会損失を改善する官民双方の資産運用 

 （５）地域の公益性の向上を目的とした民間が所有する不動産の利活用 

 

３ 公的不動産の有効活用に期待する水準 

 市が現在、所有する公的不動産の多くは、財産性が弱く、そのため施設の機能の維持、更新の殆どを市税で賄っていることから、本事業では、市が所有する公的不動産を活用した市の財政負

担を軽減する資産運用の企画、提案を行い実行すること。また、本事業は、市が所有する公的不動産を資本市場と結び付けることも合わせて企画提案されることを期待する。 

 

第６章 独⽴採算業務（公共サービス）に関する性能水準                                                      

 

１ 独⽴採算業務（公共サービス）に関する基本⽅針 

 応募事業者が提案する独立採算業務（公共サービス）は、本事業に関する運営業務のうち、応募事業者が自ら行うことにより、公共サービスの質の向上や地域の公益性を高めかつ継続的に維
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持できることを目的とする。また、独立採算業務（公共サービス）は、合わせて市民が自ら活動できる機会や場の創出を目指すものとする。 

 

２ 独⽴採算業務（公共サービス）に要求する要件 

 応募事業者が提案する独立採算業務（公共サービス）は、事業実施に起因するリスクを応募事業者自らの責任において負うものとするが、合理的な理由がある場合は、協議により市との負担

割合を決定する。また、応募事業者は、社会変化等によるリスクの度合いを定量的に可視化する仕組みを構築し、検証するとともに、原則、独立採算業務（公共サービス）を３年間は継続して

実施するものとする。 

 

３ 独⽴採算業務（公共サービス）に期待する効果 

 応募事業者が提案する独立採算業務（公共サービス）は、次の視点から効果を期待する。 

 （１）低利用施設の高利用化 

 （２）公共サービス水準の向上 

 （３）地域経済循環の活性化 

 （４）市の財政負担の軽減 

 （５）長期的かつ安定的な公共サービスの提供 

 （６）市民ニーズへの対応 

 

第７章 独⽴採算事業（⺠間サービス）に関する制限                                                        

 

１ 独⽴採算事業（⺠間サービス）に関する基本⽅針 

 応募事業者が自ら実施する独立採算事業（民間サービス）は、地域の公益性の向上を目指し、市民生活に役立つ空間形成を目的に演出するものとする。また、将来にわたり集客力や回遊性の

向上、並びに定住促進や地域の賑わい創出に寄与し、周辺地域との調和に資することを目指すものとする。 

 

２ 独⽴採算事業（⺠間サービス）に要求する要件 

 本事業は、応募事業者が自ら実施する独立採算事業（民間サービス）において発生すると想定されるリスク及び実施中に発生したリスクを切り離し、応募事業者が自ら実施する独立採算事業

に起因するリスクを応募事業者自らの責任において負担するものとする。また、本事業で整備する公共施設と合築する場合は、施設の所有、維持管理等の区分と権限を明確に分けるものとする。

さらに、市の土地及び公共施設を使用する場合は、市と協議の上、借地権の設定及び賃料を決定するものとする。 

 

３ 独⽴採算事業（⺠間サービス）に期待する効果 

 応募事業者が自ら実施する独立採算事業（民間サービス）は、次の視点から効果を期待する。 

 （１）本事業で実施する公共サービス及び既存の公共サービスの有効性及び効率性の相乗的な向上 

 （２）地域経済循環の活性化 

 （３）地域企業の活性化 

 （４）地域の社会起業家の発掘及び育成 

 （５）地域ブランディングによる価値の向上 

 （６）市民ニーズへの対応 
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要である。 

＜利便性のある拠点＞ 

多様な人々が利用しやすいた

めにも、バス交通などと連携し、

利便性の高い施設にしてほしい。 

また、利用時間なども、使い勝

手がいい形にしてほしい。 

＜きら市⺠交流センター（仮称）

＞ 

・「何か楽しいことをしている！」

という場所であることが最重

要。安心安全は当然。目的を持

った楽しさもあり、かつ安全な

場所に。そして年齢性別問わず

多くの人が使いやすいように。

→人がたくさん集まるところ

は、自然と安心安全・利便性が

求められてくるし、そうなって

いくのかもしれない！ 

・吉良は歴史に誇りを持っている

人が多いから、歴史をアピール

出来るようにしたい！ 

・現在の吉良町公民館のように料

理教室と喫茶ルームが横にあ

る状態が生かされて欲しい。 

・体育館にもステージが欲しい。

発表会とかをするときにピア

ノだけは運べないから、ピアノ

があると嬉しい。 

・必要最低限の駐車場は必須。ま

た、車も多いが、公共交通も大

事にしたい。→官民連携！ 

 

 

 

 

 

 

 

度）、一つは防音機能を備え

た音楽室（60 ㎡程度）とし

て利用できること 

・ロビー…250 ㎡程度で学習室

機能を有すること 

・収納庫…200 ㎡程度 

・公共サービス部門については

上記を含めて通路、トイレな

どを含めて延床面積 5,000

㎡を上限とする 

 

 

イ）吉良野外趣味活動施設・管

理棟で現在、活動している

任意団体「吉良スポーツク

ラブ」の打合スペース（週

に２、３回で４名程度が利

用。スタッフのロッカーは

必要）を確保すること 

ウ）市が年 10 回程度、集団検診

（特定健診、がん検診等）

の会場として本施設を利用

できるように次の条件の会

場を確保すること 

条件①健診等を行うロビーな

どの広いスペース(300 ㎡程

度) 

条件②乳がん検診の待合、視触

診のための個室(個室から屋

外の検診車に出られるよう

な出入口が必要)及び男女別

のトイレ 

条件③出入口が２箇所必要(乳

がんと肺がん・胃がんを分

離)で、出入口付近に大型検

診車 3台分の設置スペース 

条件④健診用に約 100 台の駐

車スペース 

●運営・維持 

ア）特別目的会社は多目的新生

涯学習施設及びその外構部

分を運営すること 

・レンタルスペース（貸室）の

管理、来館者案内業務、備品

な空間や音が外に漏れない

ような貸室にすることで利

用向上に務める提案を行う

こと 

・ロビーは世代の交流の場とし

て快適に過ごせる環境とす

ること 

・施設に必要な収納品が適切に

保管使用できるスペースを

確保すること 

 

 

イ）吉良スポーツクラブの打合

スペースは会議室あるいは

事務室の一角でもよい。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

●運営・維持 

ア）施設内では利用者の利便性

が向上するような情報通信

環境を整えること 

・レンタルスペース（貸室）の

利用率を向上させること 
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物品管理、予約受付業務、利

用統計管理、利用料徴収業

務、ごみ処理など運営全般を

担うこと 

・建物の維持管理業務、光熱水

費等の支払いなどを行う 

・利用料については現行の料金

制度に準拠したものとする 

・社会教育法に縛られない施設

とする 

イ）新施設で特別目的会社は次

の事業を行うこと 

・スポーツ教室（現状：アロマ・

ヨガ、フィットネスフラ、エ

アロビクスなど 10 教室 8～

10 回開催、募集人員 15～20

人、受講料１回 300 円、１回

につき講師料 5,900 円） 

・生涯学習講座（現状：趣味講

座、教養講座、語学講座、親

子講座等約 40 講座、延べ約

150 回、受講料１回 200 円、

1回につき講師料 5,900 円） 

・吉良中学校で一般開放される

特別教室の受付管理などの

マネジメントも行うこと 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

ウ）施設予約システムについて

は「あいち共同利用施設予

約システム」を特別目的会

社が利用するか独自のシス

テムで対応すること 

エ）新施設の名称は仮称である

ため、正式名称をつけるこ

と 

 

・施設の開館時間や利用時間区

分などについては市民の利

便性向上に資するよう考え

ること 

・最適な建物の維持管理に努

めること 

・プロジェクト 02 の「いっし

き市民交流広場（仮称）」と

協調して運営すること 

 

イ）スポーツ教室や生涯学習講

座では地元の人気講師の継

続を念頭に新たな参加者の

開拓と現状の実績以上を目

指すこと。 

 ・スポーツ教室は「スポーツ

で元気になるまち西尾～す

べての人にスポーツの喜び

を～」を基本理念とした「西

尾市スポーツ推進計画（平

成 26 年３月策定）」の推進

に則した事業化を行うこと 

・生涯学習講座は「みつけよう 

生涯学ぶ喜びを わがまち

西尾で」を基本理念とした

「西尾市生涯学習推進計画

（平成 25 年 4 月策定）」の推

進に則した事業化を行うこ

と 

・吉良中学校の特別教室の一般

開放は学校側が求めるセキ

ュリティ対策と一般開放後

の特別教室備品類の管理に

支障が出ないようにするこ

と 

ウ）利用者の利便性を高める予

約システムにより迅速な受

付処理事務及び適切な利用

料徴収が行える環境を整備

し利用率向上を目指すこと 

エ）新施設の名称についてはネ

ーミングライツ等を活用し

た市の財政負担軽減につな

がる提案をすること。ただ



 

 

⻄尾市再配置Ｐ募集要項【別添資料１】業務要求水準書 

10101010    

 

 

 

 

 

 

オ）独立採算事業（民間サービ

ス）として飲食機能、喫茶

機能または物販機能を設け

ること。 

 

カ）独立採算事業（民間サービ

ス）として中央体育館のト

レーニング室（126.57 ㎡）

程度のスポーツジム機能を

設けること。 

し、ネーミングライツ等に

よる市の財政負担軽減につ

ながる企画を提案しない場

合は別途、市民に愛着が生

まれるような施設名称を提

案すること 

 

 

 

 

 

カ）若い世代から高齢者までが

幅広く健康増進を図られる

施設とすること。設置場所

は本施設だけでなく全プロ

ジェクトの対象施設からエ

リアマネジメントの視点で

選定して良い。 

○コミュニティ公園体育

館・管理棟 

○吉良野外趣味活動施

設体育館・管理棟 

○吉良町公⺠館 

 

【⼀部変更】 

解体（３施設） 

 

●解体（３施設共通） 

ア）解体時の音、匂い、粉じん

等の発生を防ぐ対策を特別

目的会社の責任において行

うこと 

・施設の備品類は特別目的会社

との協議により譲渡するも

のとする。 

●解体（コミュニテイ公園体育館・

管理棟） 

ア）コミュニティ公園体育館・

管理棟を解体すること 

 

 

 

 

●解体（吉良野外趣味活動施設

体育館・管理棟） 

ア）吉良野外趣味活動施設体育

館・管理棟は平成 30 年度以

降に解体すること 

●解体（３施設共通） 

ア）解体跡地は更地として安全

に配慮すること 

 

 

 

 

 

●解体（コミュニテイ公園体育館・

管理棟） 

ア）コミュニコミュニコミュニコミュニティティティティ公園体育館公園体育館公園体育館公園体育館・・・・

管理棟管理棟管理棟管理棟解体解体解体解体跡地は公園とし

ての有益な整備を行うこと 

イ）災害時のオープンスペース

としてグラウンド等の空地

を確保すること 

●解体（吉良野外趣味活動施設

体育館・管理棟） 

ア）解体跡地については吉良保

健センター利用者にとって

利便性の高い駐車場として

スポーツスポーツスポーツスポーツ機能機能機能機能ははははきらきらきらきら市民交流市民交流市民交流市民交流

センターセンターセンターセンター（（（（仮称仮称仮称仮称））））にににに集約集約集約集約するこするこするこするこ

ととしととしととしととし、、、、コミュニティコミュニティコミュニティコミュニティ公園体育公園体育公園体育公園体育

館館館館・・・・管理棟管理棟管理棟管理棟のののの跡地跡地跡地跡地はははは公園公園公園公園としてとしてとしてとして

利用利用利用利用するするするするためためためため。。。。    
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・吉良野外趣味活動施設体育

館・管理棟の跡地は駐車場と

して使用できるようにする

こと 

●解体（吉良町公⺠館） 

ア）吉良町公民館を解体するこ

と 

・吉良町公民館はアスベストが

ある 

・吉良支所に電気や水道を供給

しているため解体までに切

り替え工事を行っておくこ

と 

 

 

 

整備すること 

 

 

 

●解体（吉良町公⺠館） 

ア）吉良町公民館の解体に伴う

アスベスト撤去時などは周

辺環境に配慮する。吉良支

所に電気水道の供給変更時

に支所サービスの影響が極

力少なくなるように配慮す

ること 

・名鉄線沿線の解体工事になる

ため鉄道交通に支障をきた

さないように留意すること 

 

 

吉良⽀所 

【変更】 

解体 
●解体 
アアアア））））吉良支所吉良支所吉良支所吉良支所をををを解体解体解体解体することすることすることすること    

・・・・解体時解体時解体時解体時のののの音音音音、、、、悪臭悪臭悪臭悪臭、、、、粉粉粉粉じんじんじんじん等等等等

のののの発生発生発生発生をををを防防防防ぐぐぐぐ対策対策対策対策をををを特別目特別目特別目特別目

的会社的会社的会社的会社のののの責任責任責任責任においてにおいてにおいてにおいて行行行行うううう

ことことことこと    

    

・・・・吉良支所吉良支所吉良支所吉良支所はアスベストがあるはアスベストがあるはアスベストがあるはアスベストがある    

 

 

 

 

 

 

 

●解体 
アアアア））））解体跡地解体跡地解体跡地解体跡地はははは更地更地更地更地としてとしてとしてとして安全安全安全安全

にににに配慮配慮配慮配慮することすることすることすること    

    ・・・・名鉄線沿線名鉄線沿線名鉄線沿線名鉄線沿線のののの解体工事解体工事解体工事解体工事になになになにな

るためるためるためるため鉄道交通鉄道交通鉄道交通鉄道交通にににに支障支障支障支障をきをきをきをき

たさないようにたさないようにたさないようにたさないように留意留意留意留意するこするこするこするこ

とととと    

    ・・・・吉良支所吉良支所吉良支所吉良支所のののの解体解体解体解体にににに伴伴伴伴うアスうアスうアスうアス

ベストベストベストベスト撤去時撤去時撤去時撤去時などはなどはなどはなどは周辺周辺周辺周辺

環境環境環境環境にににに配慮配慮配慮配慮するするするする    

    

イイイイ））））支所支所支所支所機能機能機能機能へのへのへのへの影響影響影響影響がないこがないこがないこがないこ

とととと    

    ・・・・支所機能移転時期等支所機能移転時期等支所機能移転時期等支所機能移転時期等にににに配慮配慮配慮配慮

しししし、、、、支所機能支所機能支所機能支所機能にににに支障支障支障支障をきたをきたをきたをきた

さないようにさないようにさないようにさないように留意留意留意留意することすることすることすること 

きらきらきらきら市民交流市民交流市民交流市民交流センターセンターセンターセンター（（（（仮称仮称仮称仮称））））

のののの建設予定地建設予定地建設予定地建設予定地となったためとなったためとなったためとなったため、、、、きききき

らららら市民交流市民交流市民交流市民交流センターセンターセンターセンター（（（（仮称仮称仮称仮称））））内内内内

でででで支所支所支所支所機能機能機能機能をををを確保確保確保確保したしたしたした上上上上でででで解解解解

体体体体するためするためするためするため。。。。    

    

 

吉良⽀所（⾞庫・書庫） 

【変更】 

解体 
●解体 
アアアア））））吉良支所吉良支所吉良支所吉良支所（（（（車庫車庫車庫車庫・・・・書庫書庫書庫書庫））））をををを

解体解体解体解体することすることすることすること    

・・・・解体時解体時解体時解体時のののの音音音音、、、、悪臭悪臭悪臭悪臭、、、、粉粉粉粉じんじんじんじん等等等等

のののの発生発生発生発生をををを防防防防ぐぐぐぐ対策対策対策対策をををを特別目特別目特別目特別目

的会社的会社的会社的会社のののの責任責任責任責任においてにおいてにおいてにおいて行行行行うううう

ことことことこと    

・・・・吉良支所吉良支所吉良支所吉良支所（（（（車庫車庫車庫車庫・・・・書庫書庫書庫書庫））））はアはアはアはア

スベストがあるスベストがあるスベストがあるスベストがある    

 

 

●解体 
アアアア））））解体跡地解体跡地解体跡地解体跡地はははは更地更地更地更地としてとしてとしてとして安全安全安全安全

にににに配慮配慮配慮配慮することすることすることすること    

・・・・名鉄線沿線名鉄線沿線名鉄線沿線名鉄線沿線のののの解体工事解体工事解体工事解体工事になるになるになるになる

ためためためため鉄道交通鉄道交通鉄道交通鉄道交通にににに支障支障支障支障をきたをきたをきたをきた

さないようにさないようにさないようにさないように留意留意留意留意することすることすることすること 

 

    ・・・・吉良支所吉良支所吉良支所吉良支所（（（（車庫車庫車庫車庫・・・・書庫書庫書庫書庫））））のののの

解体解体解体解体にににに伴伴伴伴うアスベストうアスベストうアスベストうアスベスト撤撤撤撤

去時去時去時去時などはなどはなどはなどは周辺環境周辺環境周辺環境周辺環境にににに配配配配

慮慮慮慮するするするする    

きらきらきらきら市民交流市民交流市民交流市民交流センターセンターセンターセンター（（（（仮称仮称仮称仮称））））

のののの建設予定地建設予定地建設予定地建設予定地となったためとなったためとなったためとなったため、、、、きききき

らららら市民交流市民交流市民交流市民交流センターセンターセンターセンター（（（（仮称仮称仮称仮称））））内内内内

でででで支所支所支所支所機能機能機能機能をををを確保確保確保確保したしたしたした上上上上でででで解解解解

体体体体するするするするためためためため。。。。    
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吉良⽀所（旧本庁舎） 

【変更なし】 

解体 
●解体 

ア）吉良支所（旧本庁舎）を解

体すること 

・解体時の音、匂い、粉じん等

の発生を防ぐ対策を特別目

的会社の責任において行う

こと 

 

イ）既設のパラボラアンテナに

ついては、事前に愛知県が

処分する。J-ALERT について

は新たな代替アンテナを愛

知県が設置し、市が移設す

る。 

●解体 

ア）解体跡地は更地として安全

に配慮すること 

・名鉄線沿線の解体工事になる

ため鉄道交通に支障をきた

さないように留意すること 

 

 

吉良⽀所(旧増築庁舎) 

【変更なし】 

解体 
●解体 

ア）吉良支所（旧増築庁舎）を

解体すること 

・解体時の音、匂い、粉じん等

の発生を防ぐ対策を特別目

的会社の責任において行う

こと 

イ）解体前に屋上のエアコン室

外機を吉良支所に移設する

こと。ただし、無線設備、

放送設備の移設は市が行う 

●解体 

ア）解体跡地は更地として安全

に配慮すること 

・名鉄線沿線の解体工事になる

ため鉄道交通に支障をきた

さないように留意すること 

 

吉良防災倉庫 

⾞庫  

【変更なし】 

解体・資産運用 
●解体 

ア）吉良防災倉庫と車庫を解体

すること 

・解体時の音、匂い、粉じん等

の発生を防ぐ対策を特別目

的会社の責任において行う

こと 

●解体 

ア）解体跡地は更地として安全

に配慮すること 

 

 

●資産運用 

ア）跡地の利活用は地域の課題

解決に貢献できることを目

的とする 

 

旧上横須賀郵便局 

【変更なし】 

解体・資産運用 
●解体 

ア）旧上横須賀郵便局を解体す

ること 

・解体時の音、匂い、粉じん等

の発生を防ぐ対策を特別目

的会社の責任において行う

こと 

・解体前に市が収納品を整理す

る 

・敷地内のカーブミラー、掲示

●解体 

ア）解体跡地は更地として安全

に配慮すること 

 

●資産運用 

ア）跡地の利活用は隣接の消防

団詰所との一体利用も踏まえ

て地域の課題解決に貢献でき

ることを目的とする 

 



 

横須賀

ホール

【変更

 

 

 

公共施

一色地

防災機

市営住

【全部

⼀色⽀

【⽀所

賀⽼⼈憩

ル棟 

更なし】 

施設再配置

地区の新

機能を備

住宅 

部削除】 

⽀所別館

所本庁、⾞

憩の家 

置プロジェク

新公共空間

備えた多機能

館、会議棟 

⾞庫を削除

解体

クト 02 

間創造事業

能型  

 

除】 

●解

【資

体  

業 

解体 

資産運用をを削除】 

＜安心・

地震な

拠点を明

拠点では

う場とな

とで、賑

点とする

＜健康・

公民館

館などが

し、楽し

されるこ

力が増し

る場にな

が少ない

てほしい

＜地域ブ

市⺠ニー

・安全の拠点

などの災害に

明確化させる

はなく、普段

なるようデザ

賑わいと安心

る。 

・学びの拠点

館・健康セン

が連携し、一

しく学ぶ活動

ことで、施設

し、多くの市

なる。また、

いので、医療

い。 

ブランドの拠

プ 

ーズ 

点＞ 

に備えられ

る。単なる

段から市民

ザインする

心を両立す

点＞ 

ンター・学

一色で体を

動や施設が

設そのもの

市民が活用

、一色には

療機関にも

拠点＞ 

1111

●解

ア）

・

ロ ジ 

機

れる

る防災

民の集

るこ

する拠

学びの

を動か

が連携

のの魅

用でき 

は病院

も入っ

 

 

 

 

 

 

●解

ア）

・

 
13131313    

板、ポスト

調整中 

解体 

）横須賀老

を解体す

・解体時の音

の発生を防

的会社の責

こと 

ェ ク 

機能・構

解体 

）一色支所別

すること

・一色伊那跨

及び 105-

35 及び 90

署一色分署

及び来客用

度と東方向

トの移動に

老人憩の家ホ

すること 

音、匂い、

防ぐ対策を

責任におい

ト の 

構成・デザ

別館、会議

と 

跨 55-1、55-

-3333、前野新

0-1 の一部

署の用地と

用駐車場 2

向に出動可

については

ホール棟

、粉じん等

を特別目

いて行う

 基 礎 

ザイン 

議棟を解体

-2、103-3333

新田 33-3、

部は、消防

とし、職員

20 台分程

可能とな

●解体 

ア）施設の

解体後

おり使

こと 

・解体跡

ンテナ

にする

 水 準

業務要

 

 

 

 

 

 

●解体 

ア）解体跡

配慮

 

 

 

 

 

 

の一部を解

後は既存部

使用できる

 

跡地について

ナンスを要

ること 

準 

要求水準（

跡地は更地

慮すること

⻄尾市

解体するため

部分が従来

るようにす

て除草等の

要しないよう

（性能）

地として安全

と 

市再配置Ｐ募集

め、

ど

る

のメ

う

 

） 

建設建設建設建設

本庁本庁本庁本庁

能能能能かかかか

るるるるかかかか

またまたまたまた

住宅住宅住宅住宅

市営市営市営市営

討討討討すすすす

 

全に

旧旧旧旧本本本本

可能可能可能可能

検討検討検討検討

車庫車庫車庫車庫

品保品保品保品保

てててて使使使使

    

    

 

集要項【別添資

変更す

設予定地設予定地設予定地設予定地にあにあにあにあ

庁舎庁舎庁舎庁舎をををを利活用利活用利活用利活用

かかかか、、、、解体解体解体解体するするするする

かかかか検討検討検討検討するたするたするたするた

たたたた、、、、平成平成平成平成 30303030

宅長寿命化計宅長寿命化計宅長寿命化計宅長寿命化計

営住宅営住宅営住宅営住宅のののの供給供給供給供給

するためするためするためするため。。。。    

本庁本庁本庁本庁舎舎舎舎はははは、、、、利利利利

能能能能かかかか解体解体解体解体するするするする

討討討討するためするためするためするため。。。。

庫庫庫庫はははは、、、、一色支一色支一色支一色支

保管場所保管場所保管場所保管場所がががが不不不不

使用使用使用使用しているしているしているしている

資料１】業務要求

する理由 

あるあるあるある旧一色旧一色旧一色旧一色

用用用用することすることすることすること

ることがることがることがることが適切適切適切適切

ためためためため。。。。    

年度西尾市年度西尾市年度西尾市年度西尾市

計画計画計画計画のののの見直見直見直見直

給方法給方法給方法給方法などなどなどなど

    

利活用利活用利活用利活用するこするこするこするこ

ることがることがることがることが適適適適

。。。。    

支所支所支所支所のののの移転先移転先移転先移転先

不足不足不足不足しししし、、、、倉庫倉庫倉庫倉庫

るるるるためためためため。。。。    

求水準書 

色支所色支所色支所色支所

とがとがとがとが可可可可

切切切切であであであであ

市市営市市営市市営市市営

直直直直しでしでしでしで、、、、

どをどをどをどを検検検検

ことがことがことがことが

適切適切適切適切かかかか

先先先先でででで備備備備

庫庫庫庫としとしとしとし



 

⼀色⽼

【全部

子育て

【全部

⼀色健

【変更

⽼⼈福祉

部削除】 

て⽀援セン

部削除】 

健康センタ

更なし】 

いっしき
地域⽂化

を利便性

再生する

活きと元

づくりの

プロジェ

ター（仮

 

祉センター 

ンターいっし

ター 

き市⺠交流
化広場に隣

性の⾼い新

る包括マネ

元気に暮ら

の出発点に

ェクト 01

仮称）」と協

 

しき  

●改

運

流広場（仮称
隣接している

新たな公共空

ネジメントに

らすことので

につなげてい

の「きら市

協調して運

改修・用途

運営・維持

称） 
る３施設群

空間として

により活き

できるまち

いくこと。

市⺠交流セ

運営すること

途変更・

持 

群

て

き

ち

。 

セン

と 

一色と

まつりに

る。現在

いる大提

態だが、

えられる

た、大提

ぼりなど

える工夫

しい。 

＜コミュ

子ども

お年寄り

ばここ！

人々が集

代の交流

場が必要

を超えた

ることが

＜利便性

＞ 

現状の

駅からの

ハードル

そのため

るような

ビス）の

〈いっし

・日常生

強調し

・場所が

あった

合併し

用しや

・今のま

からも

といえば三河

に象徴される

在、学びの館

提灯は、展示

、大提灯の良

る仕掛けが必

提灯だけでな

どの一色独特

夫を施設の中

ュニティの拠

もたち、障害

りに至るまで

！となるよう

集まり易く、

流が生まれる

要。また、そ

たコミュニテ

が理想である

性があり、使

の施設では、

の距離など、

ルが多く感じ

め、その場所

な交通インフ

のアイデアが

しき市⺠交流

生活に役立つ

したい！ 

が分かりにく

たら良いので

した他のエリ

やすい施設に

ままじゃ駐車

もっと完備し

河一色大提

る大提灯が

館に展示さ

示されてい

良さを身近

必要である

なく、ウナ

特の文化を

中に創って

拠点＞ 

害者、若者世

で、一色と

うな多世代

、それぞれ

る拠点とな

その中から

ティが育ま

る。 

使いやすい

、駐車場不

、移動にお

じられてい

所に行きた

フラ（移動

が必要。 

流広場（仮

つ安心安全

くいから看

ではないか

リアの人も

になると良

車場は足り

して欲しい

1111

提灯

があ

されて

いる状

近に伝

る。ま

ナギの

を伝

て欲

世代、

といえ

代の

れの世

なる

ら世代

まれ

い拠点

不足や

おける

いる。

たくな

動サー

 

仮称）〉 

全面を

看板が

か。→

も利

良い。 

りない

い。 

・

・

イ）

 

 

 

 

●改

【【【【施施施施

ア）

・

・

・
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る大型緊急

備すること

・解体時の音

の発生を防

的会社の責

こと 

・支所別館 1

るＢＤＦ（

施設）は廃

）一色支所会

れている

プレハブ

は一色地

移設する

改修・用途変

施設全体施設全体施設全体施設全体】】】】

）屋上の防

・すべてのガ

策を行うこ

・ブラインド

び取替えを

・1階のホー

能を存続す

用者が使い

送設備・舞

を行うこと

急車両用通

と 

音、匂い、

防ぐ対策を

責任におい

1階に設置

（天ぷら廃

廃棄するこ

会議棟の北

る防災資機材

ブ：12 ㎡）に

地区内の避難

ること 

変更 

】】】】    

防水対策を行

ガラスに飛

こと 

ドカーテン

を行うこと

ールについ

する場合に

いやすいよ

舞台照明設

と 

通路を整

、粉じん等

を特別目

いて行う

置されてい

廃油燃料化

こと 

北に設置さ

材庫（軽鉄

について

難所等に

行うこと 

飛散防止対

ンの修繕及

と 

いては、機

に限り、利

ように放

設備の改修

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

●改修・用

【【【【施設全施設全施設全施設全

ア）施設全

進め

安全

る快

と 

    

    

    

    

用途変更 

全体全体全体全体】】】】    

全体のバリ

、幅広い世

安心に多様

適な公共空

⻄尾市

リアフリー化

世代の利用者

様に使用で

空間とする

市再配置Ｐ募集

多機多機多機多機

いこいこいこいこ

れなれなれなれな

計画計画計画計画

されされされされ

とととと緊緊緊緊

さやさやさやさや

後後後後のののの

とととと費費費費

 

化を

者が

でき

るこ

 

集要項【別添資

機能型市営住機能型市営住機能型市営住機能型市営住

ことによりことによりことによりことにより、、、、

なくなったなくなったなくなったなくなったたたたた

画当初画当初画当初画当初、、、、利用利用利用利用

れたがれたがれたがれたが、、、、利用利用利用利用

緊急性緊急性緊急性緊急性はははは高高高高くくくく

やややや建物建物建物建物のののの老朽老朽老朽老朽

のののの維持維持維持維持・・・・修繕修繕修繕修繕

費用費用費用費用がががが見込見込見込見込まままま

資料１】業務要求

住宅住宅住宅住宅をををを建設建設建設建設

、、、、移転先移転先移転先移転先がががが確確確確

ためためためため。。。。    

用者用者用者用者のののの増加増加増加増加がががが

用者用者用者用者のののの推移推移推移推移にににに

くなくくなくくなくくなく、、、、設備設備設備設備

朽化朽化朽化朽化がががが著著著著しししし

繕等繕等繕等繕等にににに多多多多くのくのくのくの

まれるためまれるためまれるためまれるため

求水準書 

設設設設しなしなしなしな

確保確保確保確保ささささ

がががが予想予想予想予想

によるによるによるによる

備備備備のののの古古古古

しくしくしくしく、、、、今今今今

のののの手間手間手間手間

めめめめ。。。。 



 

 

⻄尾市再配置Ｐ募集要項【別添資料１】業務要求水準書 

15151515    

・ペデストリアンデッキは防災に

も、イベントにも、交流にも、

必要！ 

・現在夜が暗過ぎるため、上から

ではなくフットライトが必要。 

・フットサルが出来る場所が欲し

い。 

・バスの時間が早いため、もっと

遅くまであるべき。 

・緑の森の中に、楽しみながら健

康増進出来る、芸術が散りばめ

られる、そんな場所にしたい。 

・大提灯を守る。 

・受付には美男美女を！外から来

る人への案内が足りないし、英

語の標識も必要かもしれない。 

〈一色地区定住促進マネジメン

ト〉 

・安心安全は大前提であり最重

要！そして安心安全の拠点は

一箇所だけではなくて分散型

でなくてはならない。 

・定住促進は必要かもしれないが

支所跡地以外でも検討すべき

→しかし一色支所の場所に病

院や高齢者の居場所、子供たち

の居場所、が出来るようにまち

の中心のコミュニティ拠点を

つくることで、まち全体が盛り

上がっていくのではないか。 

・子どもの病院などもとても苦労

するし、子育て世代が楽な環

境、過ごし易い空間づくりをし

て欲しい。 

・交通網が良くないので、コミュ

ニティバスのようなものがあ

ると良いだろう。 

イ）一色健康センターに子育て支

援センターいっしき機能及

び一色老人福祉センター機

能を移転し、かつ、集団健診、

乳幼児相談、健康相談を実施

できるスペースを確保する

ために必要な改修を行うこ

と 

ウ）1階のホールと会議室、2階

の栄養指導室と和室は貸室

として使用（改修不要） 

エ）市が年 10 回程度、集団検診

（特定健診、がん検診等）の

会場として本施設を利用で

きるように次の条件の会場

を確保すること 

条件①健診等を行うロビーな

どの広いスペース(300 ㎡程

度) 

条件②乳がん検診の待合、視触

診のための個室(個室から屋

外の検診車に出られるよう

な出入口が必要)及び男女別

のトイレ 

条件③出入口が 2箇所必要(乳

がんと肺がん・胃がんを分

離)で、出入口付近に大型検

診車 3台分の設置スペース 

条件④健診用に約 100 台の駐

車スペース 

オ）市が毎月 2回行う親子 20～

30 組が参加する乳幼児相談

の会場（約 50 ㎡）を確保す

ること。土足厳禁とする 

【【【【子育子育子育子育てててて支援支援支援支援センターセンターセンターセンター機能機能機能機能】】】】    

ア）2階に子育て支援センター機

能を移転すること 

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

【【【【子育子育子育子育てててて支援支援支援支援センターセンターセンターセンター機能機能機能機能】】】】    

ア）未就園児の親子が安全安心に

利用できる 



 

 

⻄尾市再配置Ｐ募集要項【別添資料１】業務要求水準書 
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・一色の彫刻家など、芸術や伝統

を生かした取組みを！ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

・事務室については現行の事務

室兼相談室１室と給湯室を

使用する（現行のパーテーシ

ョンは継続利用する） 

・事務室スペースは、職員 2人、

開設時間は月～金の 9：00～

17：00、平均利用者 30 人/

日が対応できること 

・2階トイレに子ども用トイレ

を 2つ以上設置すること 

・子どもが階段、エレベーター

を使えないように柵を 2階

に設置すること 

・2階は子育て支援センターの

スペースとする 

・2階の歯科診療台及び検査室

内の冷蔵庫を撤去すること 

【【【【老人福祉老人福祉老人福祉老人福祉センターセンターセンターセンター機能機能機能機能】】】】    

ア）一色老人福祉センターから、

①地域包括支援センター 

②訪問介護（ホームヘルパ

ー） ③居宅介護支援（ケア

マネージャー） ④西尾市社

会福祉協議会一色支所の機

能を 1階部分に移転するた

めに必要な改修を行うこと 

・事務室スペースは職員 18 人、

ＯＡデスク 2台、開設時間は

月～金の 8：30～17：15、平

均利用者 33 人/日が対応す

ること 

イ）正面玄関付近のロビー付近で

日当たりの良いスペースで

囲碁などが無料でできる「高

齢者の憩の場」を確保するこ

と 

・１階のトイレを、高齢者や障

快適な空間とすること 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

【【【【老人福祉老人福祉老人福祉老人福祉センターセンターセンターセンター機能機能機能機能】】】】    

ア）高齢者が安全安心に利用でき

る快適な空間とすること 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

⻄尾市再配置Ｐ募集要項【別添資料１】業務要求水準書 

17171717    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

害者が使えるように洋式化

及びバリアフリー化を図る

こと。ただし、男女それぞれ

の和式は 1つ残すこと 

●運営 

ア）一色健康センター及びその外

構部分については特別目的

会社が「いっしき市民交流広

場（仮称）」の包括マネジメ

ント事業として運営するこ

と 

・施設のレンタルスペース（貸

室）のマネジメント・来館者

案内業務・備品物品管理・予

約受付業務・利用統計管理・

利用料徴収業務・ごみ処理、

光熱水費等の支払いなど運

営全般を担うこと 

・正面玄関付近の「高齢者の憩

の場」の管理運営も行う 

・レンタルスペース（貸室）の

利用料については現行の料

金制度に準拠したものとす

る 

イ）子育て支援センター機能の運

営は市が行う 

ウ）老人福祉センター機能のうち

①は市が西尾市社会福祉協

議会に業務委託し、②③④は

西尾市社会福祉協議会が自

らの業務として運営する 

エ）３つの公共施設群の名称と本

施設の名称をつけること 

 

 

 

 

 

 

 

 

●運営 

ア）いっしき市民交流広場（仮称）

の一施設として幅広い世代

に積極的に利用できるよう

な運営を心がけること 

・「高齢者の憩の場」について

は、高齢者の健康の増進、介

護予防、教養の向上、レクリ

エーション等を行い、一色地

区の高齢者が健康で明るい

生活を営め、子どもや障害者

との交流など多様な運営の

展開について企画提案する

こと 

・施設の開館時間や利用時間区

分などについては市民の利

便性向上に資するよう考え

ること 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

エ）いっしき市民交流広場（仮称）

の３施設群と単一施設の名

称については、ネーミングラ

イツ等を活用した市の財政

負担軽減につながる提案を

すること。ただし、ネーミン

グライツ等による市の財政



 

⼀色町

【変更

町公⺠館

更なし】 

いっし
地域⽂

を利便

再生す

活きと

づくり

ロジェ

ー（仮

 

館 

しき市⺠交
⽂化広場に

便性の⾼い

する包括マ

と元気に暮

りの出発点

ェクト 01 の

仮称）」と協

●改

 

交流広場（仮
に隣接してい

い新たな公共

マネジメント

暮らすことの

点につなげて

の「きら市

協調して運

改修・運営

仮称） 
いる３施設

共空間とし

トにより活

のできるま

ていくこと

市⺠交流セン

運営すること

営・維持 

設群

して

活き

まち

と。プ

ンタ

と 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1111

 

 

 

 

●維

ア）

 

 

 

 

 

 

 

 

 

●改

ア）

【【【【

【【【【

側シ

れ修 
18181818    

維持 

）公共施設再

08 のとお

改修（全館

）内装と外壁

水排水設

止）を行う

とおりと

【【【【１１１１階階階階】】】】    

・事務室等

／支所機

修 

・トイレ：

大便器を

に改修 

【【【【２２２２階階階階】】】】    

・団体研修

下地撤去

に変更 

・団体研修

シミ解  

 消 

・視聴覚室

シミ解消

ること。

去するこ

・工作室：

修復 

再配置プロ

おり 

館） 

壁の改修、

設備の改修（

うこと。詳

とする 

等：内壁、

機能移転に

：床／入口段

をシャワー

 

修室１：床

去の上、Ｐ

 

修室２：天

室：内壁／

消。防音効

。映写室の

こと 

：床／緑の

ロジェクト

、屋上・雨

（雨漏り防

詳細は次の

、天井、床

に伴う改

段差解消、

ートイレ

床／畳及び

Ｐタイル等

天井／廊下

／北窓下側

効果を高め

の機材を撤

の塗装剥が

負担

提案

に愛

設名

●改修（

ア）「いっ

称）」

学習

世代

使用

とし

るこ

・施設内

上する

を整え

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

軽減につな

しない場合

着が生まれ

称を提案す

全館） 

っしき市民

」のコア施

機能を拡大

の利用者が

できる快適

てリノベー

と 

内では市民

るような情

えること 

⻄尾市

ながる企画

合は別途、市

れるような

すること 

民交流広場（

施設として生

大して幅広

が安全安心

適な公共空

ーションを

民の利便性が

情報通信環境

市再配置Ｐ募集

画を

市民

な施

 

（仮

生涯

広い

心に

空間

を図

が向

境

 

集要項【別添資資料１】業務要求求水準書 
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・トイレ：床／入口段差解消 

【【【【３３３３階階階階】】】】    

・会議室１：電気スイッチが

避難器具庫にあり、わかり

にくいことの解消。 

・会議室４：内壁／北窓下側

クロス等はがれ解消 

・会議室５：天井／張替え 

・会議室６：内壁／クロスの

隙間修復 

・ロビー：天井／雨漏り数箇

所修復 

・トイレ：床／入口段差解消 

イ）館内（非常・業務用）放送設

備の更新 

 

 

ウ）館内の非常灯の更新（約 150

個。一色地域交流センター分

を含む） 

エ）隣接の一色地域交流センター

の多目的トイレに一色支所

のオストメイトを移設する

か新規のオストメイトを設

置するかコストを比較検討

し、安価な方を整備すること 

オ）西尾一色地域文化協会の事務

局のスペースを確保し、事務

局の専用机 1、打合テーブル

1、書類保管庫 3（高さ 90 ㎝

×幅 90 ㎝×奥行 40 ㎝）を配

置 

●改修（一色⽀所機能） 

ア）１階事務室に一色支所機能

（職員 18 人）を空調配管の

調整を伴うオープンスペー

スに移転させるための次の

コンバージョンを行うこと 

 ・事務室スペースにファクス機

能を備えた複写機を市が用

意して配置する（番号は継続

使用） 

・事務室前にソファを４つ置く

待合スペースを確保するこ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

イ）業務用放送が館内一斉放送に

なるため、老朽化した機器更

新に合わせて最適な放送設

備を配置すること 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

●改修（一色⽀所機能） 

ア）一色支所機能の事務室レイア

ウトについては効率的な市

民窓口として最適な企画提

案を行うこと。これに合わせ

て「いっしき市民交流広場

（仮称）」の運営スタッフの

事務室スペースも確保する

こと。それを支所機能と隣接

することは構わないが、行政

情報の秘匿が守られること

が条件となる。なお、職員及
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と（40㎡程度）。ソファー（175

㎝×65 ㎝×70 ㎝）は一色支

所から移設 

・コピー用紙置き場を確保する

こと。（125 ㎝×35 ㎝×100

㎝程のスペース） 

・一色支所から本庁と書類のや

りとりをするための棚スペ

ース（本庁便）を移設。（棚

のサイズ170㎝×40㎝×200

㎝） 

・山本眞輔氏作の銅像を移設す

ること 

・支所利用者のためのキッズス

ペースを確保すること。（玩

具を置くスペースが確保で

きれば良い） 

・更衣室のスペースを確保し、

男女ロッカーを一色支所か

ら移設すること 

・一色支所機能として貴重品の

管理のできる鍵付き金庫を

市が設置するためスペース

を確保すること 

・一色支所機能として、会議室

（定員：20 人・4人の 2室）

を設置すること。（20 人の会

議室は貸館を利用でも良い） 

・一色支所機能として、セキュ

リティ対策を講じ、1階に夜

間及び休日業務のために警

備員室（夜間窓口）を設置す

ること（火災受信機を増設） 

イ）無線通信室及び機械室（15

㎡程度）は 3階コンピュー

ター室をパーテーションで

区切り24時間空調を設置す

ること（無線のデジタル化

を予定しているため、H32 以

降は現在の無線機器は必要

なくなる） 

・オンライン関係の電算端末の

引込工事と J-ALERT など無

線設備の移転や情報系ネッ

び運営スタッフが休憩また

は昼食のため居心地よく過

ごせる空間を創出すること 

・公民館１階は来館者への窓口

受付が座ってできるように

すること。いっしき市民交流

広場（仮称）及び一色支所の

分かりやすい看板を設置す

ること 
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トワーク回線の引き込みに

ついては市が行い、市が管理

する 

ウ）支所機能の事務室スペースに

は次のものを一色支所から

移設し配置する 

・電話交換器は一色支所で使用

している（Ｈ24 設置）もの

を移設すること。 

5 回線必要 

・証明等発行端末 PC33 台、PR10

台（戸籍、基幹系、情報系、

公図等のシステムで）（PR は

50 ㎝×40 ㎝×40 ㎝：9台 

100㎝×80㎝×145㎝：1台）、

事務机 18 個（105 ㎝×75 ㎝

×75 ㎝）、事務椅子 18 脚。

窓口用椅子 18 脚（丸椅子 6

脚、事務用椅子 12 脚）、ロー

カウンター６（150 ㎝×70 ㎝

×70 ㎝）、ロッカー14（90 ㎝

×40 ㎝×210 ㎝：8個、40 ㎝

×65 ㎝×130 ㎝：4個、90 ㎝

×40 ㎝×90 ㎝：1個 、180

㎝×45 ㎝×105 ㎝：1個）ラ

ック類 12（120 ㎝×80 ㎝×

130 ㎝：4個、60 ㎝×70 ㎝×

130 ㎝：3個、80 ㎝×70 ㎝×

130 ㎝：1個、80 ㎝×80 ㎝×

70 ㎝：3個、120 ㎝×80 ㎝×

70 ㎝：1個）、テレビ電話 1

台、圧着機 1台（150 ㎝×90

㎝×95 ㎝） 

エ）一色支所機能としての駐車場

（公用車 4台、職員用 18 台、

来庁者 8台、障害者用 2台）

を確保すること。公民館の駐

車場と併用可。平均利用者数

は 200 人/日 

●運営 

ア）一色町公民館（茶室・一色地

域交流センター含む）及びそ

の外構部分については特別

 

 

 

ウ）電話交換機は最適な場所に移

設すること 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

エ）一色町公民館に一色支所が、

一色健康センターに一色老

人福祉センターと子育て支

援センターいっしきの機能

が移転することによる駐車

場不足を解消すること 

●運営 

ア）公共施設群を集約することに

より、一色地区に新たな空間

が創造されることになるた
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目的会社が「いっしき市民交

流広場（仮称）」の包括マネ

ジメント事業として運営す

ること 

・レンタルスペース（貸室）

の管理・来館者案内業務・

備品物品管理・予約受付業

務・利用統計管理・利用料

徴収業務・ごみ処理など運

営全般を担うこと 

・特別目的会社は建物の維持管

理警備業務、光熱水費等の支

払いなども行う 

・利用料については現行の料金

制度に準拠したものとする 

・社会教育法に縛られない施設

とする 

イ）特別目的会社は次の事業を行

うこと。 

生涯学習講座（現状：趣味、

料理、教養、語学講座等約 40

講座、延べ 235 回、受講料１

回 200 円、1回につき講師料

5,900 円）3講座程度は佐久

島で開催すること 

 

 

 

ウ）現行の紙による貸室の予約申

込に加えて利便性の高い施

設予約システムを導入する

こと 

 

エ）西尾市教育委員会主宰の不登

校生徒指導室「あゆみ学級

（指導員 2人、児童生徒最大

3、4人程度）」を 2階の団体

研修室１へ一色健康センタ

ーから機能移転すること 

・団体研修室１は貸館業務対象

外とすること 

め、利用者がワクワクするよ

うな企画提案し、利用率の向

上を図ること。 

・利用時間、利用申込方法は市

民の利便性向上に資する提

案をすること 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

イ）生涯学習講座では地元の人気

講師の継続を念頭に新たな

参加者の開拓と現状の実績

以上を目指すこと 

 ・生涯学習講座は「みつけよう 

生涯学ぶ喜びを わがまち

西尾で」を基本理念とした

「西尾市生涯学習推進計画

（平成 25 年 4 月策定）」の推

進にそくした事業化を行う

こと 

ウ）利用者の利便性を高める予約

システムにより迅速な受付

処理事務及び適切な利用料

徴収が行える環境を整備し

利用率向上を目指すこと 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

⼀色学

【変更

学びの館 

更なし】 

いっしき
地域⽂化

利便性の

する包括

元気に暮

出発点に

ト 01 の「

と協調し

 

 

き市⺠交流広
化広場に隣接

の⾼い新たな

括マネジメン

暮らすことの

につなげてい

の「きら市⺠

して運営する

●改

 

広場（仮称
接している

な公共空間

ントにより

のできるま

いくこと。

⺠交流センタ

ること 

改修・運営

称） 
る３施設群を

間として再生

り活き活きと

まちづくりの

。プロジェク

ター（仮称

営・維持 

を

生

と

の

ク

称）」

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2222

オ）

 

 

 

 

 

 

 

 

 

カ）

●維

ア）

※支

・警

 

 

 

 

 

 

●改

ア）

・

・

・

・

●改 
23232323    

）３つの公共

施設の名

）独立採算事

として飲

茶機能を

維持 

）公共施設再

08 のとお

支所機能は

が行う 

警備業務につ

配置プロ

対応する

改修（全館

）空調機器

・屋上（展示

防水補修及

機能のため

すること 

・1階多目的

手で軽く開

すること 

・照明のＬＥ

・すべてのガ

策を行うこ

改修（図書

共施設群の

名称をつける

事業（民間サ

飲食機能ある

を設けること

再配置プロ

おり 

はこれまでど

ついては公

ロジェクト 0

る 

館） 

器の更新をす

示棟屋上を

及び津波一

めの手摺り

 

的トイレの

開閉できる

 

ＥＤ化の比

ガラスに飛

こと 

書館） 

の名称と本

ること 

サービス）

るいは喫

と 

ロジェクト

どおり市

公共施設再

08 の中で

すること 

を除く）の

一時退避

りを設置

のドアが片

るように

比較検討 

飛散防止対

オ）いっし

の３

称に

イツ

負担

する

グラ

負担

提案

に愛

設名

●改修（

ア）ＬＣＣ

環境

リノ

 ・防災

・正面駐

一色健

園との

場不足

 

 

 

●改修（

しき市民交

施設群と単

ついては、

等を活用し

軽減につな

こと。ただ

イツ等によ

軽減につな

しない場合

着が生まれ

称を提案す

全館） 

Ｃの軽減を

にやさしい

ベーション

機能を充実

駐車場は一

健康センタ

の共同利用

足の対応が

図書館） 

⻄尾市

交流広場（仮

単一施設の

、ネーミング

した市の財

ながる提案

だし、ネーミ

よる市の財

ながる企画

合は別途、市

れるような

すること 

を図るととも

い施設とし

ンすること

実させるこ

一色町公民館

ター、一色保

用のため、駐

が必要である

市再配置Ｐ募集

仮称）

の名

グラ

財政

案を

ミン

財政

画を

市民

な施

 

もに

して

と 

こと 

館、

保育

駐車

る 

 

集要項【別添資資料１】業務要求求水準書 
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ア）図書館の図書の配架及び書棚

の配置の変更及び増設は可

能とする 

 

 

●運営（全館） 

ア）一色学びの館及びその外構部

分については特別目的会社

が「いっしき市民交流広場

（仮称）」の包括マネジメン

ト事業として平成 30 年度以

降に運営すること 

 

 

イ）３つの公共施設群の名称と本

施設の名称をつけること 

 

 

 

 

 

 

 

 

●運営（図書館） 

ア）レンタルスペース（貸室）の

管理予約受付業務・来館者案

内業務・備品物品管理・利用

統計管理・利用料徴収業務・

ごみ処理、光熱水費の支払い

など運営全般を担うこと。利

用料については一色町公民

館を基本とする 

・特別目的会社は本館、分館、

配本所と連携をとり、図書館

業務全般と利用促進業務（お

はなし会月 5回、映写会月 2

回、講座年 6回、親子タイム

月 2回など）を行うこと。な

お本施設は市立図書館の分

館機能を持つこと 

ア）利用者が書籍を検索しやす

く、読書に対する興味がわく

ような配置とすること 

・段差解消などのバリアフリー

化について提案すること 

●運営（全館） 

ア）ネーミングライツ等を活用し

た市の財政負担軽減につなが

る提案をすること。ただし、ネ

ーミングライツ等による市の

財政負担軽減につながる企画

を提案しない場合は別途、市民

に愛着が生まれるような施設

名称を提案すること 

イ）いっしき市民交流広場（仮称）

の３施設群と単一施設の名称

については、ネーミングライツ

等を活用した市の財政負担軽

減につながる提案をすること。

ただし、ネーミングライツ等に

よる市の財政負担軽減につな

がる企画を提案しない場合は

別途、市民に愛着が生まれるよ

うな施設名称を提案すること 

●運営（図書館） 

ア）「西尾市子ども読書活動推進

計画」を踏まえ、本と子ども

が出会う楽しみや知る喜び

を体験できる環境や新たな

利用促進策を企画提案する

こと 

・ヒトの五感を刺激し大人も楽

しめる『絵本館』としての特

色を出すこと。2階研修室で

開催中のおはなし会が一般

利用者にストレスのかから

ないよう防音策を講じなが

ら 1階で開催するようにす

ること。 

・現行の無料学習室については

3施設群の包括マネジメント
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イ）現行の図書館システムのソフ

トはクラウド（使用料）機器

は買取であるため、平成 30

年以降の更新を予定してい

る。 
それ以降はそのまま継続す

るかＬＣＣの比較分析にお

いて利用者及び図書館運営

により利便性の高いシステ

ムの導入も可能とし、管理は

特別目的会社とする 

ウ）特別目的会社は資料を購入す

ること。資料登録は市の運用

に従うこと 

エ）プロジェクト 04（資料館機

能 リニューアル事業）一色

学びの館部分と整合性を図

ること 

●維持 

ア）公共施設再配置プロジェクト

08 のとおり 

事業の中で最適な方法を検

討すること。 

・おはなし会など各種イベント

に関係しているボランティ

ア団体等と連携・協働をして

開催すること 

イ）本施設以外の図書館が導入し

ているシステムとのタイム

ラグがないような連携が確

実に保証される利便性の高

い図書館システムについて

企画提案する 

 

旧海の歴史館 

【変更なし】 

改修・用途変更・維

持 

●改修・用途変更 

ア）一色支所から機能移転する

佐久島振興課事務室機能

（職員 6人：45 ㎡以上）及

び作業場など（20 ㎡以上）

のスペースを確保すること 

・事務室は１F東側展示スペー

スを使用する 

・電気配線が漏電しており、現

在は必要な電気をブレーカ

ーから直結しているため、建

物配線の点検修繕をするこ

と 

●改修・用途変更 

ア）佐久島振興課事務室及び書

庫、一般開放スペース（トイ

レ）、独立採算事業の３者の

利用に支障ないスペースや

動線を確保したコンバージ

ョンを行うこと 

・事務室はできる限り採光、風

通しをよくするように改造

すること 

・情報機器の配線についてはＯ

Ａフロア並みに快適に行え

るようにすること 
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・空調設備、防犯消防設備等の

整備を行うこと 

・外装についても老朽化対策を

行うこと 

・一色支所から事務用品（事務

机 6個（105 ㎝×75 ㎝×75

㎝）、事務椅子 6脚、  ロ

ッカー等）を移設すること 

・電話回線を敷設すること（現

在の番号継続希望） 

・事務室スペースにファクス機

能を備えた複写機を市が用

意して配置する（番号は新規

取得） 

・事務室として使用する箇所の

ブラインドの修理、壁紙張替

えをすること 

・事務室として使用する部屋を

仕切り、入口や窓口カウンタ

ーを設置すること。事務室は

夜間及び休日が無人となる

ため、セキュリティ対策を講

じること 

・情報端末の引込工事と情報系

ネットワーク回線の引き込

みについては市が行い、市が

管理する 

・施設入口扉を修理すること 

・多目的トイレをシャワートイ

レに変更すること。男女共に

洋便化すること 

・休日、夜間等時間外に郵便物

を受け取れるポストを設置

すること 

・施設内に給湯スペースを設置

すること 

イ）佐久島渡船欠航時におけるし

おかぜ通学児童生徒の授業

教室用スペースは、授業用室

・佐久島への観光案内や、船の

待ち時間で多くの方（若者中

心）が訪れることが予 

想されることから、外観・内

装とも、佐久島の現代アート

を彷彿とさせるデザインに

すること 

・佐久島への玄関口と直結する

ため、観光客の交流の場とし

て空きスペースに飲食機能

などの独立採算事業を企画

提案すること。独立採算の店

舗が入った場合、さかなセン

ターから利用者が雨で濡れ

ないように、屋根の設置を検

討すること 

・独立採算事業を行う場合は、

道の駅や海の駅になるよう

なイメージで、一色さかなセ

ンター及び佐久島と相乗効

果を狙った企画提案をする

こと 

・現存物品については利用でき

ない物以外については廃棄

すること 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

イ）佐久島渡船欠航時におけるし

おかぜ通学児童生徒の授業

教室用スペースは、渡船欠航
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と教師控え室として 2室、若

しくはパーテーションによ

り 2室に分割可能とし、授業

用のホワイトボードを 2基

設置すること。1室は 50 ㎡

程度のスペースとする 

ウ）駐車場（公用車 2台以上、職

員6台以上、来客用2台以上）

を確保すること 

・駐車場の整備、案内看板設置

（施設名称） 

エ）施設名称は旧名称であるため

新しい名称をつけること 

 

 

 

 

 

 

 

●維持 

ア）公共施設再配置プロジェクト

08 のとおり 

※建物の運営管理は市が行う 

 

 

 

時のため、利用予測不能であ

り、利用頻度の少ない会議室

で構わない。 

 

 

 

 

 

 

 

 

エ）名称についてはネーミングラ

イツ等を活用した市の財政

負担軽減につながる提案を

すること。ただし、ネーミン

グライツ等による市の財政

負担軽減につながる企画を

提案しない場合は別途、市民

に愛着が生まれるような施

設名称を提案すること 

 

対⽶住宅 

巨海住宅 

【全部削除】 

   多機能型多機能型多機能型多機能型市営住宅市営住宅市営住宅市営住宅をををを建設建設建設建設しなしなしなしな

いことによりいことによりいことによりいことにより、、、、住宅住宅住宅住宅のののの確保確保確保確保がががが必必必必

要要要要であるであるであるであるためためためため。。。。    

 

 

 

 



 
公共施

学校教

吉良中

【全部

 

寺津小

寺津中

【施設

施設再配置

教育関係

中学校 

部削除】 

小学校 

中学校 

設⼀元化削

置プロジェクト

係施設の⻑

削除】 

03 

の⻑寿命化事

 

 

●改

●維

事業 

改修 

維持 

 

●改修 

 

 

 

【部分改修

ア）小中

こと 

  ただ

  寺津

  寺津

イ）小中

散防

ウ）小中

を行

 

エ）エレ

人荷

オ）文科

合に

●維持 

ア）公共

 

    

 

機

改修】 

中学校施設内

だし、次の

津小学校：

津中学校：

中学校の室内

防止対策を

中学校の室内

行うこと 

レベーター（

荷用に取替

科省の学校施

に特別目的

共施設再配

機能・構成・デ

内のすべて

のトイレは除

：管理・普通

：管理教室棟

内外サッシ

を行うこと 

内建具の取

（小中校各

替えすること

施設環境改

的会社は支援

配置プロジェ

2222

プ ロ 

 

 

 

    

    

デザイン 

てのトイレを

除く 

通教室棟（

棟（1F～3F

シのすべての

 

取替え及びレ

各 1基）を小

と 

改善交付金を

援すること

ェクト 08 の
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 ジ ェ ク 

機能・構

を洋便化す

（1F～3F） 

F） 

のガラスに

レールの改

小荷物用か

を活用する

と 

のとおり 

 ト の 基 

構成・デザイ

する

 

に飛

改修

から

る場

●改修

改修

よ

 

【部分

ア）ブ

可

 

 

 

イ）小

の

ウ）小

が

    
    

 礎 水 準

イン 

業

修 

修等工事に

ようにする

分改修】 

ブースの変更

可とする 

小中学校の

の際に、安

小中学校の

がよく、安

準 

業務

 

 

 

    

 

業務要求水準

に際して教

ること 

更により便

の室内外の窓

安全なものと

の各室の出入

安全なものと

務要求水準（

準（性能）

教育活動に支

便器数が減少

窓ガラスが

とすること

入口につい

とすること

⻄尾市

（性能） 

） 

支障が出な

少する場合

が、割れや飛

と 

いて、使用勝

と    

市再配置Ｐ募集

吉良吉良吉良吉良

進進進進んでんでんでんで

をををを行行行行っっっっ

るようるようるようるよう

たたたた場合場合場合場合

になるになるになるになる

改修工改修工改修工改修工

討討討討するするするする

     
ない

合も

飛散

勝手

    
    

アアアア））））小小小小

市全市全市全市全

ついてついてついてついて

目標目標目標目標にににに

針針針針がががが策策策策

元化元化元化元化をををを

めめめめ。。。。    
    
    
イイイイ））））小小小小
    小学小学小学小学
づくづくづくづく民民民民
てててて、、、、学学学学
するこするこするこするこ
時時時時にプにプにプにプ
水水水水プープープープー
としとしとしとし、、、、
校校校校のプのプのプのプ
としとしとしとしたたたた

集要項【別添資

変更す

良良良良中学校校中学校校中学校校中学校校

でおりでおりでおりでおり、、、、ここここ

ったったったった場合場合場合場合にににに

うなうなうなうな大大大大きなきなきなきな

合合合合、、、、更更更更なるなるなるなる

るるるる等等等等のののの問題問題問題問題

工事工事工事工事はははは行行行行わわわわ

ることとなることとなることとなることとな

変更す

小中学校小中学校小中学校小中学校のののの

全体全体全体全体のののの学校学校学校学校

てのてのてのての方針方針方針方針をををを

にににに策定予定策定予定策定予定策定予定

策定策定策定策定されるされるされるされる

をををを行行行行わないわないわないわない

    

小中学校小中学校小中学校小中学校のののの
学校学校学校学校プールプールプールプール
民間民間民間民間プールプールプールプール
学校学校学校学校プールプールプールプール
こととなりこととなりこととなりこととなり
プールのプールのプールのプールの一一一一
ールのールのールのールの建設建設建設建設
、、、、寺津小学寺津小学寺津小学寺津小学
プールはプールはプールはプールは取取取取
たためたためたためたため。。。。    

資料１】業務要求

する理由 

校舎校舎校舎校舎はははは、、、、老老老老

このままこのままこのままこのまま改改改改

にににに、、、、構造構造構造構造にににに

なななな問題問題問題問題がががが見見見見

るるるる費用負担費用負担費用負担費用負担

題題題題があるがあるがあるがある。。。。

わわわわずずずず、、、、建替建替建替建替

なったためなったためなったためなったため。。。。

する理由 

のののの給食室給食室給食室給食室のののの一一一一

校給食調理校給食調理校給食調理校給食調理

をををを、、、、平成平成平成平成 32323232

定定定定でありでありでありであり、、、、

るまでるまでるまでるまで給食給食給食給食

いこととしいこととしいこととしいこととし

のプールのプールのプールのプール一元一元一元一元
ルのルのルのルの廃止方廃止方廃止方廃止方
ルルルル等等等等のののの利用利用利用利用
ルルルル全体計画全体計画全体計画全体計画
りりりり、、、、このこのこのこの計計計計
一元化一元化一元化一元化やややや新新新新
設設設設をををを検討検討検討検討すすすす
学校及学校及学校及学校及びびびび寺寺寺寺
取取取取りりりり壊壊壊壊さなさなさなさな

求水準書 

老朽化老朽化老朽化老朽化がががが

改修工事改修工事改修工事改修工事

にににに影響影響影響影響すすすす

見見見見つかっつかっつかっつかっ

担担担担がががが必要必要必要必要

。。。。よってよってよってよって

替替替替えをえをえをえを検検検検

。。。。    

一元化一元化一元化一元化    

理方式理方式理方式理方式にににに

年度年度年度年度をををを

、、、、このこのこのこの方方方方

食室食室食室食室のののの一一一一

したたしたたしたたしたた

一元化一元化一元化一元化    
方針方針方針方針にににに基基基基
用用用用についについについについ
画画画画をををを策定策定策定策定
計画策定計画策定計画策定計画策定
新新新新たなたなたなたな温温温温
するこするこするこすることととと
寺津中学寺津中学寺津中学寺津中学
ないことないことないことないこと



 

 

⻄尾市再配置Ｐ募集要項【別添資料１】業務要求水準書 

29292929    

⼀色町体育館 

【変更なし】 

●改修 

●維持 

●改修 

一色町体育館について次の大規模な改修工事を

行うこと 

ア）屋根、外壁面補修及び塗装、電気設備及び機械

設備の全面取替、内外建具取替、内装（建具、

造付け家具等含む）、屋外設備（給排水管・電

気設備等）の全面改修、外構（排水側溝、犬走

り等建物擦付け部）の改修 

※市の情報系ネットワーク回線の引き込みにつ

いては市が行い、市が管理する 

 

 

 

 

 

 

 

イ）アリーナの天井については、天井（非構造部材）

について建築基準法現行基準に適合するよう

に改修すること 

ウ）アリーナ（1F）、柔道場（2F）は床組・下地か

ら撤去の上、改修すること 

エ）アリーナの床を改修後は次のスポーツができる

ように整備すること 

バスケットボール 2面（公式試合対応） 

   バレーボール 2面（アリーナ半面に練習用のバ

レーボールコート半面を支柱付きで2面確保す

ること） 

   バドミントン 6面 

   フットサル 2面 

オ）アリーナ舞台への階段（移動式）の設置 

カ）アリーナ舞台をフローリング化すること 

キ）3階卓球場の空調整備を新たに設置すること 

ク）アリーナで使用する備品収納室 40 ㎡ 2 室を整

備すること 

ケ）旧トレーニング室を多目的室 200 ㎡程度として

用途変更する 

●改修 

 

 

ア）当事業は、大規模な修繕により、西尾市公共

施設再配置実施計画で示した長寿命化に関

する考え方に基づき、建物の目標耐用年数を

最長 80 年とするものである。また建設後相

当年数を経過し、陳腐化している当施設につ

いて対応すること 

・省エネルギーについて配慮した設備とし、そ

の設備やエネルギー使用状況などについて、

未来の西尾市を支える子どもたちが、興味を

持って学べる提案を求める 

・現状機能の改修を基本とするが、隣接のＢ＆

Ｇ体育館との一体的な利用を踏まえて有効

活用に資する新たな付加価値について検討

し企画提案を行うこと 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ケ）多目的室は剣道からエアロビクスなどの軽運

動まで使用できるように改修すること 

 



 

⼀色Ｂ

ール 

【全部

⼀色学

【全部

 

公共

資料

資料

【変更

Ｂ＆Ｇ海

 

部削除】 

学校給食

部削除】 

共施設再配置

料館機能

料館（歴史

更なし】 

海洋センター

食センター 

置プロジェクト

能 リニュー

史公園内）

ープ  

 

ト 04 

ーアル事業

） 改修・

業 

・運営・維維持 

 

●維持 

ア）公共

※改修後

 

 

●改修 

ア）建物

ては

・空調

・照明

 

 

 

●運営 

ア）西尾

運営

・来館

ごみ

用料

 

 

イ）西尾

コー

低年

る 

ウ）地下

共施設再配

後の運営に

機

 

物内装の更新

はリニュー

調設備の更

明のＬＥＤ

尾城のガイダ

営すること

館者案内業務

み処理など

料は現行ど

尾の歴史と文

ーナーを設

年４回以上

 

下収蔵庫は

配置プロジェ

については市

機能・構成・デ

新を図るこ

ーアルと合わ

更新を図るこ

Ｄ化の比較検

ダンス施設

と 

務、備品物

ど運営全般を

どおり無料と

文化を語る

設けること。

上で、そのう

は市が直接管

3333

ェクト 08 の

市が行う 

プ ロ ジ

デザイン 

こと。展示ケ

わせて更新

こと 

検討 

設として特別

物品管理、利

を担うこと

とする 

ることのでき

。企画展示コ

うち市が１回

管理する  
30303030    

のとおり 

ジ ェ ク 

ケースにつ

新可とする 

別目的会社

利用統計管理

と。ただし、

きる企画展

コーナーは

回程度開催

 

    

 

ト の 基

つい

 

社が

理、

、利

展示

は最

催す

●改修

ア）本

い

史

る

の

・Ｌ

施

●運営

ア）施

し

ソ

法

・さ

を

な

イ）基

示企画

あ

 

基 礎 水 

業

修 

本市の将来

い 心豊か

史や文化に

るように、

の拠点とし

ＬＣＣの軽減

施設として

営 

施設展示中

した情報発

ソフト面か

法の効果的

さまざまな学

を充実し、他

など、分か

基本は無料

画により魅

ある資料館

 準 

業務要求水準

来像は「自然

かに暮らせる

に対して市民

、利用しやす

しての再整備

減を図ると

て再生するこ

中心から脱却

発信力を高め

から市域全体

的なリニュー

学習ニーズ

他の歴史文

かりやすく公

料展示だが、

魅力 

館を目指すこ

準（性能）

然と文化と人

るまち西尾

民が愛着と

すい文化交

備を行うこ

とともに環境

こと 

却し、ＩＣＴ

めるために

体の歴史文

ーアルを図

ズに応えるた

文化施設との

公開するこ

、場合によっ

こと 

⻄尾市

） 

人々がとけ

尾」。郷土の

と誇りがもて

交流・歴史学

こと 

境にやさし

Ｔなどを駆

にハード面と

文化の発信方

図ること 

ための企画

の連携を図

こと 

っては有料

市再配置Ｐ募集

当面当面当面当面はははは

こととこととこととことと

    

    

    

平成平成平成平成

のためのためのためのため

 

 

けあ

の歴

て

学習

しい

駆使

と

方

画展

図る

料展

 

集要項【別添資

はははは施設施設施設施設をををを維維維維

としたためとしたためとしたためとしたため

30303030 年年年年 3333 月月月月

めめめめ。。。。    

変更す

資料１】業務要求

維持維持維持維持しししし、、、、使用使用使用使用

めめめめ。。。。    

月月月月 28282828 日確認日確認日確認日確認

する理由 

求水準書 

使用使用使用使用するするするする

認書締結認書締結認書締結認書締結



 

 

⻄尾市再配置Ｐ募集要項【別添資料１】業務要求水準書 

31313131    

エ）資料館事務室に隣接している御剣八幡宮の自動

火災報知設備の受信機があるが、これも特別目

的会社が対応すること 

●維持 

ア）公共施設再配置プロジェクト 08 のとおり 

⼀色学びの館 

（展示室棟） 

【変更なし】 

改修・運営・維持 ●改修 

ア）展示コーナー（特別展示室含む）のリニューア

ル 

・展示棟の入館者数を確認できるようにすること 

・照明のＬＥＤ化の比較検討 

 

 

●運営 

ア）一色学びの館（展示棟）及びその外構部分につ

いては、一色の大提灯を中心とした西尾の伝統

的な祭礼芸能と海の習俗を中心に据えた展示

施設として、平成 30 年度以降に特別目的会社

が図書館機能と合わせて「いっしき市民交流広

場（仮称）」の包括マネジメント事業として運

営すること 

・特別展示室及び収蔵庫の管理、来館者案内業務、

備品物品管理、利用統計管理、ごみ処理など運

営全般を担うこと。ただし、入館料は現行どお

り無料とする 

・西尾の伝統的な祭礼芸能と海の習俗についての

企画展示コーナーは最低年４回以上で、そのう

ち市が１回程度開催する 

●維持 

ア）公共施設再配置プロジェクト 08 のとおり 

●改修 

ア）吉良歴史民俗資料館と幡豆歴史民俗歴史資料

館の展示物を含めて西尾の伝統的な祭礼芸

能と海の習俗が分かりやすく見られるよう

な空間を創造すること 

・ＬＣＣの軽減を図るとともに環境にやさしい

施設として再生すること 

●運営 

ア）施設展示中心から脱却し、ＩＣＴなどを駆使

した情報発信力を高めるためにハード面と

ソフト面から市域全体の歴史文化の発信方

法を効果的なリニューアルを図ること 

・さまざまな学習ニーズに応えるための企画展

を充実し、他の歴史文化施設との連携を図る

など、分かりやすく公開すること 

・施設の特色を活かした図書館機能と一体とな

った運営管理を行うこと。特別展示室の利用

向上を図ること 

 

 

吉良歴史⺠俗資料館 

【全部削除】 

 
  平成平成平成平成 28282828 年年年年 4444 月月月月にオープンしたにオープンしたにオープンしたにオープンした

西尾市西尾市西尾市西尾市塩田体験館塩田体験館塩田体験館塩田体験館のののの来館来館来館来館者者者者がががが

多多多多くくくく、、、、対応対応対応対応するスペースとしてするスペースとしてするスペースとしてするスペースとして

利用利用利用利用するするするするためためためため。。。。    

幡⾖歴史⺠俗資料館 

【変更なし】 

用途変更 
●用途変更 

ア）一色学びの館に移動させる展示資料以外を整理

して収蔵するスペースとして活用する。収蔵資

料は市が管理する。 

●用途変更 

ア）常時無人施設となるためセキュリティに万全

を期すこと 

 



 
公共

公共
⾏政施設（

消防施設（

学校教育施設（

社会教育施設（

文化施設（

スポー

子育て

社会福祉施設（

高齢者福祉施設（

医療保健施設（

市営住宅（

斎場（

その他（

※対象施設の

 

 

 

 

 

共施設再配置

共施設包括
⾏政施設（8 施設）

消防施設（8 施設）

学校教育施設（4

社会教育施設（1

文化施設（14 施設）

ーツ・レクリエー

子育て⽀援施設（

社会福祉施設（2

高齢者福祉施設（

医療保健施設（3

市営住宅（14 施設）

斎場（1 施設） 

他（1 施設）

※対象施設の詳細は

置プロジェクト

括マネジメン
施設） 

施設） 

42 施設） 

14 施設） 

施設） 

ーション施設（

⽀援施設（30 施設）

2 施設） 

高齢者福祉施設（16 施設）

3 施設） 

施設） 

 

設） 

詳細は添付資料

ト 08 

メント事業 

設（7 施設） 

） 

設） 

資料２参照 

光熱水費の

（ESCO

む）、法定

検、施設維

ニュアルの

の最適化 

事業を含

定・保守点

維持管理マ

の作成 

含

点

マ

●建物・

ア）対象

実施

・点検

うこ

・業務

社の

・業務

は、

・特別

るも

者の

残置

安全

 

●維持管

イ）包括

の中

況・

した

 

 

 

 

●ＥＳＣ

ウ）対象

する

・ＥＳ

上、

・外構維持管

象施設（添

施し、報告

検等に伴い

こと 

務の実施に

の負担で処

務で使用す

、関係法令

別目的会社

ものとする

の承諾を得

置資機材の

全管理を行

管理マニュア

括マネジメ

中で、適切

・特性等を

たマニュア

ＣＯ事業 

象施設の中

ること 

ＳＣＯ実施

、特別目的

機能・

管理等 

添付資料 2参

告すること 

い関係省庁等

に伴い発生し

処理すること

するガソリン

令等に遵守し

社が持ち込む

るが、複数日

得た場合に限

の管理は、特

行うこと 

アル 

メントのメリ

切に維持管理

を考慮し、施

アルを事業契

中で、効果の

施時には、エ

的会社に支払

3333

・構成・デザイ

参照）につ

 

等への報告

した廃棄物

と 

ン、薬品、

し、特別目

む資機材は

日にわたる

限り残置す

特別目的会

リットの 1

理すること

施設ごとに

契約後、3

のある５施

エネルギー

払うものと

 
32323232    

プ

イン 

ついて、適切

告が必要な場

物については

、その他の危

目的会社の負

は、原則とし

る場合にあっ

することがで

会社の責任に

1つでもある

とを目的とし

に維持管理の

年以内に作

施設について

ー使用等につ

とする 

プ ロ ジ ェ

切な維持管

場合は併せ

は、特別目

危険物の取

負担による

して毎日持

って、施設

できる。な

において行

る全体的な

して、施設

の水準を明

作成する 

て提案し、

ついて、協

ェ ク ト 

管理を

せて行

目的会

取扱い

ること 

持ち帰

設管理

なお、

行い、

な把握

設の状

明確に

、実施

協議の

●

ア

・

・

・

・

・

●

イ

・

・

ン

・

●

ウ

・

・

の 基 礎

●建物・外構

ア）各施設の

し、各施

態等）を

・各施設の

共有でき

・施設の維

括マネジ

・保守点検

長期的か

・地元人材

来の人材

能力に応

・リスクマ

すること

●維持管理マ

イ）施設単体

較でき、

・市の現状

仕組みを

こと 

・作成する

ンド性を有

・契約期間中

●ＥＳＣＯ事

ウ）長期契約

包括的な

ものとす

・事業者は

にとって

て提案し

・現在要し

て最適化

礎 水 準

構維持管理等

の現状の維

施設に適切

を提案する

の保守点検

きる仕組み

維持管理業

ジメントを

検業務に関

かつ効果的

材や法人の

材育成を図

応じて促進

マネジメン

と 

マニュアル 

体だけでな

、施設の状

状を踏まえ

を構築し、

る維持管理

有し、継続

中、変化等

事業 

約のメリッ

な事業とし

する 

は、省エネ

て最適な省

し、実施す

している市

化され、効

⻄尾市

準 

業務要求水

等 

維持管理・保

切な維持管理

ること 

検等の状況や

みを提案する

業務について

を実施するこ

関する必要な

的に実施する

の活用により

図ること。特

進すること 

ントの観点か

なく、維持管

状態が確認で

え、今後発生

、継続的な解

理マニュアル

続的な更新が

等に迅速に対

ットを最大限

し、ＥＳＣＯ

ネルギー診断

省エネルギー

するものとす

市のエネルギ

効果を最大限

市再配置Ｐ募集

水準（性能

保守点検状

理のための

や報告が随

ること 

て、スケー

こと 

な知識及び

ること 

り、地域経

特に高齢者

 

から異常時

管理業務種

できる状態

生する課題

解決策を見

ルは、ＩＣ

が可能なも

対応できる

限に活かし

Ｏ事業とし

断に基づく

ー技術を事

する 

ギーコスト

限にする実

集要項【別添資

能） 

状況及び利用

の業務条件（

随時、特別目

ールメリット

び技能を有す

経済に寄与す

者や障がい者

時や緊急時の

種別毎に施設

態を構築する

題について的

見出せるマニ

ＣＴの活用に

ものとする 

る仕組みを備

し、省エネル

して最適な技

く改修計画を

事業者自らの

トが、契約期

実現的な提案

資料１】業務要求

用状況等を

（点検回数

目的会社と

トを活かし

する者を配

することで

者の就労を

の対応策を

設を横並び

る 

的確に把握

ニュアルと

によりオン

 

備えること

ルギーに関

技術提案を

を立案し、

のリスクに

期間中にわ

案をするこ

求水準書 

を把握

数・状

と市で

した包

配置し、

で、未

をその

を提案

びに比

握する

とする

ンデマ

と 

関する

を行う

、施設

におい

わたっ

こと 



 

 

⻄尾市再配置Ｐ募集要項【別添資料１】業務要求水準書 
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第９章 その他                                                                         
 

１ 秘密の保持等 

 本業務の実施にて知り得た個人情報等について、漏洩、滅失等の防止に努め、個人情報等の適正な管理に必要な対策及び措置を講ずるものとする。 

 

２ 本書に関する市の叕当窓口（問合先） 

 （１）担当部署   ： ⻄尾市 資産経営戦略局 資産経営戦略課 

                 企画部 企画政策課 PFI 事業検証室（※） 

 （２）住  所  ： 〒445-8501  愛知県⻄尾市寄住町下田２２番地    

 （３）電話番号   ： ０５６３－６５－２１５６（資産経営戦略課 直通） ０５６３－６５－２３８３（PFI 事業検証室 直通） 

 （４）ファクス   ： ０５６３－５７－１３２１ 

 （５）電子メール  ： saihaichi@city.nishio.lg.jp（資産経営戦略課） pfi-keikaku@city.nishio.lg.jp（PFI 事業検証室） 

 （６）Ｕ Ｒ Ｌ  ： http://www.city.nishio.aichi.jp/    
  ※ 平成 30 年 6 月 19 ⽇改訂部分に限る。 

 

３ 業務要求水準書に係る添付書類等 

（１）参 考 資 料    ： 市民ワークショップ「にしお未来まちづくり塾」の振返記録（全７回分 ＋ 番外編） 

（２）添付資料 １  ： 吉良支所（車庫・書庫）の倉庫区画割当平面予定図 

（３）添付資料 ２  ： 公共施設包括マネジメント事業の対象施設（160 施設）及び現状の維持管理業務一覧表 

 

 


